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Opgaveformulering og forudsaetninger

Rapporten indeholder en tilstandsvurdering af ejendommens bygningskonstruktioner og
installationer med en drifts- og vedligeholdelsesplan. Rapporten er udfserdiget pa
baggrund af en visuel gennemgang af udvalgte lejligheder samt faellesarealer og
installationer i ejendommen.

For hver enkelt bygningsdel og installationstype er anfgrt tilstand i form af skader og
svigt. Registrerede skader pa bygningskonstruktionerne er direkte gdelaeggelser af
bygningsdele i stgrre eller mindre omfang. Anfgrte svigt er arsagerne til, at skaderne er
opstaet.

Priser pa udbedring og vedligehold er beregnet med prisbasis medio 2006 og alle
handveerkerpriser er ekskl. moms. Alle delpriser er ekskl. teknisk rddgivning,
administration og evt. byggepladsetablering. Dog er ovenstdende ydelser afslutningsvis
medtaget i drift- og vedligeholdelsesplanen opgjort pr. ar.
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Generel beskrivelse af ejendommen

Eiendommens data:

Beliggenhed: Vinkelager 44, 2720 Vanlgse
Matrikelnummer: 3111/3112/3113
BBR-ejendomsnr: 646203

Opfgrelsesar: 1938

Bebygget areal: 27650 m?2

Samlet bygningsareal: 10667 m?2

Antal etager: 4 (excl. tagetage og keelder).
Kaelderens samlede areal: 2502 m=2

Samlet boligareal i 9201 m=2

bygningen:

Samlet erhversareal: 838 m?2

Antal boliger med eget 158 stk.

kgkken:

ARKITEKTUR

Bygningens udtryk er funktionalistisk og der bgr tilstrasbes at overholde udtrykket for at
bevare stil og udtryk. Bygningen er en del af stgrre omrade som er opfgrt af samme
arkitekt og hvor bygningerne er ens i udtryk.

Der anbefales at stgrre andringer i udtryk koordineres med de omkringliggende ens
bygninger.

ANDET

Ejendommen har flere erhvervs og institutions lejemal.

Disse enheder er ikke gennemgaet i rapporten.

Der anbefales dog at ved lejemal bliver fuldt op pa facade vedligeholdelsen samt at der
udarbejdes en samlet plan for udsmykning og skiltning af facader.

BYGGETEKNIK

Tag

Bolge eternit. Restlevetid forventes til 10-15 ar.
Isolering bgr gennemgé’ls.

Facade

Ejendommen er opfgrt i gulmursten med en skrab fuge.
Saetningsrevner og udfaldende fuger udbedres Ighende.
Gavle er efterisoleret udfra med et Rockwool system.

Der er altaner samt franske altaner pa facader.

Vinduer
Vinduer er udskiftet til termovinduer, hvidmalet

Etageadskillelser
Etagedaek er udfgrt som bjeselkelag.
Keelderdaek er udfgrt som betondask
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Der er ikke konstateret problemer i etagedaekkene.

Dog skal der ggres opmaerksom pa at terrazzogulve i badevaerelser bgr gennemgas ved
ejerskift nar der registreres revner i forbindelse med besigtigelser ved vurdering.

Kaelder daekket kan anbefales at blive gennemgaet for manglende puds samt
efterisoleres nedefra.

Brugsvand

fEldre dato, skiftet Isbende efter behov og nér lejligheder er under renovering

Selve de fzelles forsyninger i kaelder bgr gennemgas, disse kan skiftes uafhaengigt af
beboelser.

Elinstallationer
AEldre dato, skiftet Igbende efter behov og nar lejligheder er under renovering
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Konklusion

TaG
Tag bgr pataenkes udskiftet indenfor 10 ar.
Tagbelzegning er aldre og der er observeret flere reparationer og lappelgsninger.

Inden udskiftning anbefales det at der er en Igbende kontrol af evt. utaetheder, dette
ggres bedst i forbindelse med kraftige regnskyl.

Ved udskiftning anbefales det er der udskiftes til samme type tagplader i bglgeeternit
samt at der opleegges undertag. Der anbefales at samtidig udskiftes plastik tagrender og
nedlgb til render og nedlgb i zink.

Der anbefales at opsaette nye loftslemme som er isoleret og med indbygget stige.

Udluftnings heaetter
Udfgrt i zink, ved tagudskiftning anbefales det at disse udskiftes. Der bgr udfgres en
Igbende kontrol og gennemgang.

Skorsten
ingen

FACADER

Murvaerk

Mur vaerk er i en god stand, der er mindre omrader hvor der bgr omfuges.

Murvaerk bgr ved andet stillads afhaengigt arbejde gennemgas og fuge repareres i det
forngdne omfang

Ved udskiftning af sten anbefales det at der fremover veelges en blgdstrggen mursten
som laegger taettere pa de oprindelig mursten, dette vil ggre at renoveringer ikke
fremstar som “lysende” felter i facaden

Sokler og murvaerk ca. 1 meter over terraen bgr eftergads og udbedres, der er flere steder
hvor sokkelpuds er frostspraengt og disse omrader bgr udbedres.

Buske om sokler bgr beskaeres / flyttes sa der er ca. %2-1 meter fra disse til muren.

Vinduer

Bgr vedligeholdes ved en overordnet plan og udfgrelse. Vedligeholdelsen anbefales
forestdet af foreningen.

Der er flere vinduer hvor maling er skallet af og der bgr indenfor naer fremtid
iveerksaettes oprettende samt forebyggende vedligehold.

Der er stgrre problemer ved gavl vinduer ud mod Alekistevej, disse bgr prioriteres hgjere
end mod nord. Sollyset er med til at udtgrre malingen/traeveerket.

Gadedgre
Disse bgr indga i vindues vedligeholdelsesplanen, kan alternativt kgrer som selvsteendige
arbejder da de er stillads uafhasngige.
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Altaner
Altaner er nyere, ved stillads eller lift arbejder bgr disse gennemgas og vedligeholdes.

Trappeopgange

Hovedtrappe

Trapper er i terrazzo/linoleum, der er flere trin og reposer som bgr istandsaettes.
Anbefales at det udfgres samtidig med vedligeholdes af trappeopgange.

Postkasser

Der skal forberedes for etablering af postkasseanlzeg. Dette skal ske inden 31/12 2009.
Der anbefales at udformning af anlaegger laves i samarbejde med en arkitekt tegnestue,
for at opna at postkasseanlaegget er i overensstemmelse med ejendommens
arkitektoniske udtryk.

Der er i denne rapport ikke regnet gkonomi pa dette punkt da der vaelges mellem mange
Igsninger og prisklasser.

FORSYNING

Gas

Der er indlagt gas i ejendommen, det er selvstandige forsyning til lejligheder. De
adspurgte beboere fortalte at komfurer var godkendt til BYGAS2

Varmecentral
Fzelles varmecentraler.

Aflgb
Faldstammer udskiftes Igbende, der er ikke stgrre problemer med de inspektioner
af faldstammer som blev foretaget

Vand
Der er stgrre taeringer pa vandrgr, disse anbefales at bliver gennemgaet af blikkenslager
og udskiftet efter en overordnet plan.
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V1 forurening

V2 forurening
Fredskov
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Matrikel
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RI-3471, Damhussgerne, billede serie

Gennembrydning
mellem etager skal
lukkes med beton
eller pudslag for at
brandsikre bygningen

Dette mangler flere
steder 1 keeldre.

Vinduer er nyere termo
vinduer som der treenger
til vedligeholdelse.

Der anbefales en samlet
vedligeholdelse af alle
vinduer udvendigt




Taget er isoleret, dog
ved en udskiftning
ber el og isolation
gennemgas og rettes

op

RI-3471, Damhussgerne, billede serie

Taget er af @ldre
dato og ber udskiftes
i ner fremtid




RI-3471, Damhussgerne, billede serie

El installationer 1
keelder skal
gennemgas og rettes
op

El installationer i 1
lejligheder ber
gennemgas for
stofledninger




