Ar 2014, den 29 april kl. 19.30 afholdtes ordinzr generalforsamling i andelsboligfor-
eningen Damsghusene i Kulturstationen, Vanlese Kulturhus, Frode Jakobsens Plads 4.
Formanden Grethe Grauenhgj bad velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Birgitte Grubbe, der konstaterede, at generalforsamlingen
var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevaerende havde indvendinger mod gene-
ralforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet dog punkt 5 ¢ udgik, idet
Henrik Unger havde trukket sit forslag.

Dirigenten oplyste, at ud af 151 andelshavere var 40 til stede. Generalforsamlingen var
saledes beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning.

Beretningen var vedhaftet indkaldelsen som bilag 1 og vedhaftes ligeledes dette referat
som bilag 1.

Bestyrelsen oplyste supplerende, at lejligheden i nr. 32 nu er solgt.
Der var ingen kommentarer til beretningen.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at beretningen var enstemmigt godkendt med
alle stemmer.

2 a. Orientering om altanprojektet.

Endvidere oplyste bestyrelsen, at man netop den 29/4 2014 elektronisk havde faet svar
fra kommunen vedrerende ansggningen om opsetning af altaner. Desveerre har kommu-
nen givet afslag pa ansegningen med henvisning til, at man ikke kan acceptere en der-
bredde pa 0,57 m. Afgerelsen er som sagt modtaget fa timer for generalforsamlingens
start, men det er umiddelbart bestyrelsens opfattelse, at man herefter er nedt til at droppe
tanken om at f4 altaner, idet opsztning af altaner herefter vil blive vasentlige dyrere end
de 50.000 kr. pr. altan, som man ellers har regnet med. Endvidere vil det vare nedven-
digt for at opfylde kravet til derbredde, at vinduesopbygningen bliver anderledes end i
dag, hvilket vil &ndre facaden og derfor nok ikke kan godkendes, medmindre alle fir
altan.

Bestyrelsen oplyste, at man er meget skuffet over denne afgerelse, som er i strid med,
hvad man tidligere har faet oplyst mundligt fra kommunen. Bestyrelsen vil nok lige lade
foreningens tekniske radgiver pd vinduerne, Gaihede, se pé afslaget, men bestyrelsen
forventer ikke, at man pd nogen made kan gé videre med altanprojektet.
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Herefter vil projektering af vinduesudskiftningen kunne feerdiggeres og vinduesudskift-
ningen sattes i gang.

3. Foreleggelse af drsregnskab for 2013, forslag til veerdianszttelse, eventuel re-
visionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og verdianszttelsen.

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik arsregnskabet for 2013, og redegjorde herunder
for noten vedrerende andelspriserne, ejendommens verdi og den nye note vedrgrende
negleoplysnniger.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at drsrapporten samt forslaget til andelspri-
ser var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

4. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2014 til godkendelse og beslut-
ning om eventuel zndring af boligafgiften. Herunder stillede bestyrelsen forslag
om istandszttelse af vej og genopretning af fortove efter pabud fra kommunen.

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik selve drift- og likviditetsbudgettet der ikke gav
anledning til spergsmal.

Med hensyn til istandsattelse af vejen er foreningen usikker pa, hvor stor udgiften bli-
ver. Der er tale om et meget stort projekt, der omfatter bade Buskager, Vinkelager og
Stilledal. Foreningen skal betale 21 % hvoraf de 9 % er administrationsgebyr af de
samlede udgifter. Bestyrelsen haber, at udgiften kan holdes inden for det anslaede be-
lob, men da der er tale om et pabud, ma man tage forbehold for, at det eventuelt kan
blive lidt dyrere. Arbejdet skulle efter oplysning fra Kommunen blive feerdigt i novem-
ber 2014.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at budgettet incl. forslaget om istandszttelse
af vej var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

5. Forslag.

a. Forslag fra bestyrelsen om at EL- og VVS-syn skal foretages af foreningens fa-
ste EL- og VVS-installater.,

Anders Lillese forelagde forslaget.

Forslaget er fremsat, da der desvarre ved en del EL- og VVS-syn efterfolgende har vist
sig, at der har varet problemer. Derfor vil bestyrelsen gerne have, at det er EL- og VVS-
folk, der ikke har nogen forbindelse med szelger eller keber, der foretager synene. For-
eningen vil hore 3 forskellige firmaer om prisen pé synene, og derefter valge den, som
bestyrelsen skenner er bedst og billigst.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer.
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b. Forslag fra bestyrelsen om tilfsjelse til husordenen vedrerende regler for om-
lzegning af rer og installation af vaskemaskine og opvaskemaskine.

Forslaget var vedhaftet indkaldelsen som bilag 2, og vedhaftes ogsé dette referat som
bilag 2.

Anders Lillesg forelagde forslaget. Forslaget er fremsat, fordi der opstér problemer med
tering, hvis der bruges andet end rustfrit stal, og fordi der mangler drypbakke i mange
lejligheder.

Det blev naevnt, at forslaget kun vedrerer stigstrengene, det vil sige de lodrette vandrer.
Det blev i den forbindelse oplyst, at den afsparringsventil med kontraventil, som er lov-
pligtig for f.eks. vaskemaskiner og opvaskemaskiner, ikke kan fés i rustfrit stal, og der-
for ngdvendigvis vil vere enten forkromet messing eller redgods. Dette er selvfolgelig i
orden. Meningen med forslaget er, at beskytte stigstrengene mest muligt. Der var enig-
hed om, at reglerne vil blive preeciseret og lagt pa hjemmesiden, hvor der i evrigt ogsa
findes en vejledning om, hvordan man ber lave et badeverelse, hvis man renoverer ba-
devarelset.

Med disse bemarkninger blev forslaget enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

6. Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 dr genvalgtes Anders Lilless og Morten Schultz.
Som bestyrelsessuppleant for 1 &r nyvalgtes Thomas Rasmussen
Alle blev valgt uden modkandidater.

Bestyrelsen bestér herefter af folgende: Grethe Grauenhgj (formand), Anders Lillese,
Kirsten Kristensen, Morten Lohse og Morten Schultz.

7. Valg af administrator.

Som administrator genvalgtes Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab. Birgitte
Grubbe takkede for valget.

8. Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes Beierholm Statsautoriseret Revisionsaktieselskab.

9. Eventuelt.

Det blev oplyst, at de nye vinduer som udgangspunkt vil blive med samme spros-opde-
ling m.v. som de gamle vinduer. Specielt med hensyn til treekruden, vil man gerne have
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en sidan, men det er tvivlsomt, om det er muligt. Der vil imidlertid i alle vinduer, vare
en udluftningsventil.

Det blev oplyst, at vinduerne bliver i tree-alu, sdledes at der er tre indvendigt og metal
udvendigt.

Det blev oplyst, at der tidligere var 50, der havde meldt sig til altanerne, men med en
pris pé det dobbelte er det bestyrelsens opfattelse, at der slet ikke kan opnas nok tilslut-
ning til, at man kan gé videre med altanprojektet. Der vil nok heller ikke veere mulighed
for franske altaner.

Med hensyn til cafeen, skulle den have vaeret dbnet den 2. januar, men cafeen har haft
store problemer med Kebenhavns Kommune. Imidlertid er der nu udstedt ibrugtagnings-
tilladelse, og bestyrelsen forventer derfor, at cafeen snarest &bner. Det blev oplyst, at ca-
feen hele tiden har betalt husleje.

Det blev oplyst, at grunden til at opgangslyset er tendt hele tiden, er for at forebygge
indbrud og give tryghed. Der bruges sparepaerer p4 4 w, og det er derfor ikke serligt
dyrt, at have lyset teendt hele natten. Johnny lovede at set pd, om skumringreleerne
eventuelt skulle justeres.

Grethe Grauenhgj rettede en stor tak til bestyrelsen for det store arbejde, der er udfert i
2013.

Intet yderligere at protokollere.
Generalforsamlingen havet kl. 20.30.

Som dirigent:

¥

Birgitte Grubbe

[ bestyrelsen:

Morten Sch tz
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ANDELSBOLIGFORENINGEN DAMS@HUSENE

Alekisteve] 26 « 2720 Vanlose
TIf. 3879 1035 (Trzsffetid 12.00 - 13.00)

Beretning 2013/2014

Dereriarets Igb solgt 24 lejligheder, synet 20 lejligheder, afholdt 30 mgder

Juni méned indhentede vi tilbud pa udskiftning af toiletter samt pris for Soft
Close toiletbraet.

Arbejdet gik i gang med udgangen af august, forlgb planmaessigt og blev hurtigt feerdiggjort.

Der har veeret nogle drgftelser vedrgrende vores vaskeri. Der er lidt utilfredshed med
at ikke alle beboere fgler at de har ansvar for, at vaskeriet efterlades god renholdt stand, s3
bestyrelsen har nu udferdiget et opslag om god vaskeskik og vi haber at dette “maske” kan hjeelpe.

Vi har en lejelejlighed til salginr. 32. Vi har haft svaert ved at fa den solgt og valgte af fa installeret
nyt kekken samt renoveret lejligheden med nyt tapet og maling. Lejligheden har vi forsggt at salge
via Boliga og Den BIa avis uden held. Vi har nu sat en ejendomsmaegler pa sagen. | skrivende stund
er den endnu ikke solgt.

Beretning fra Johnny Carlsen:

De nye gadedgre skal olieres jeevnligt efter behov, alle dgre er blevet oliebehandlet 2 gange i arets
lgb.

Vi har udskiftet alle dgrmatter i bunden af opgangene.
Alle lampekuplerne i opgangene er blevet renset/vasket.

Keelderen i nr. 50 og under kontoret er blevet istandsat med pudsreparationer og maling af vaegge
0g gulve.

Der blev repareret 5 toiletter og ca. 20 radiatorventiler i starten af aret.

I blok B har der veeret mangel pa kaelderrum, der er derfor indrettet 3 nyerum iet gammelt
vaskeruminr. 18,

I'marts méned, blev de indsamlede cykler fra cykeloprydningen afhentet af F-86. Cyklerne bliver
registreret og herefter sat i stand og solgt pa auktion. Hvis man vil af med sin gamle cykel kan den
afleveres til Johnny.

Ombygning af caféen ved siden af beboervaskeriet har kraevet en del skriverier og tilsyn med
ombygningen, det ser nu ud til, at han er taet pa en dbningsdag?

| fordret blev der plantet et nyt trae mellem nr. 30 0g 16 og blev der plantet en de| nye buske fra nr.
36 til 42, traeet var réaddent og en del af buskene var gaet ud.
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I fordret blev alle borde og baenke slebet ned og fik et nyt lag lak, S3 de igen kan holde til vejr og
vind. De 2 skure mellem nr. 32 08 56 er blevet renset ned og malet.

Tilstandsvurdering af tagbelaegning i vores forening:

Bestyrelsen har faet vurderet taget pa ejendommene af Arkitektfirmaet Friborg 0g Lassen A/S i
efterdret 2013.

Friborg og Lassen vurderer at taget er skiftet for 30-40 ar siden og har en forventet levetid op til 60
ar.

Foreningen har pa ny faet en tidshorisont pa evt. udskiftning pa 5-10 ar.

Vifortseetter vores Igbende vedligehold som hidti] og holder gje med udviklingen.

Beretning vinduer og altaner:

Pa generalforsamlingen d. 25 april 2013, blev det vedtaget, at bestyrelsen skulle arbejde videre
med en mulig opsaetning af altaner pa de nord-vest vendte facader. Det satte selve
vinduesudskiftningen lidt i bero, da vinduerne/ etablering af dgre pa de nord-vest vendte facader
farst kan udskiftes/ etableres, nér vi har faet en godkendelse p3 opsztning af altaner,

I maj maned 2013 blev der omdelt en tilmeldingsblanket til alle beboere vedr. tilkendegivelse af
altanvalg, med en efterfglgende “reminder” opsatiopgangene,

Bestyrelsen havde indhentet tilbud p3 etablering af et antal altaner fgr omdelingen af
tilmeldingshlanketter. Da der efter tilbagemelding fra beboerne, var 50 boliger som gnskede
altaner, blev de to altanfirmaer som bestyrelsen havde haft en indledende dialog med, bedt om at
revidere deres tilbud — og spidse blyanten..,

Efter en lzengere dialog pr. mail, besigtigelse og drgftelse pa ejendommen og modtagelse aftilbyud
mm., valgte bestyrelsen at arbejde videre med altanfirmaet Kontech, som efter bestyrelsens
mening kan levere en altan med et udtryk som minder mest om dem vi hari forvejen, De to
altanfirmaers tilbudspriser var stort set identiske.

Vi aftalte med Kontech, at de skulle starte dialogen med kommunen 0g i oktober maned kom der
huligennem. Vores tidligere dialog med kommunen havde varet langtrukken og det viste sig dog
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0gsd nu, at kommunen ikke ville give en forhandsgodkendelse pa Opseetning af altaner, men at der
skulle en ansggning om hovedbyggetilladelse tiI.

havde gransket ejendommenes opbygning og kunne konstatere, at murvasrkets vaegt ikke var nok
til at holde altanerne pa plads — derfor skal der monteres udlzeggerjern, som monteres i de
eksisterende etagebjeelker.

Beboerne p3 3. sal fik muligheden for at springe fra, hvilket 2 beboere gjorde.

projekt. [ januar indledte vi forhandlingerne om den endelige radgiverkontrakt med Grubbe p3
sidelinjen og der blev sat en underskrift pa aftalen,

Gaihede vil vaere faerdig med deres projektering i slutningen af april og pt. forventer vj at
arbejderne med vinduesudskiftning vil Opstartes i sidste halvdel af 2014. Dette afhaenger dog helt
af hvorndr vi far eller ikke f3r godkendelse p3 altanprojektet. Der vil blive omdelt praktisk
information i god tid for vindues- og altanarbejderne endeligt igangsattes.
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INFORMATION TIL BEBOERNE VEDR. VINDUESPROJEKTET

1. april 2014

Déet blev pa generalforsamlingen 2013 vedtaget, at der skal udfsres en reekke arbejder
pa ejendoemmen,.

Arbejderne omfatter i hovedpunkter:

» Udskiftning af vinduer pd de nord-vest vendte facadar
s Udskiftning af salbzenke
» Efterisolering af brystningspartier (hvor det er muligt)

AB Damsghusene hag indgaet en aftale med Gaihede Ingenigrer og Arkitekter om at de
skal hjeelpe med at fa gennemfgrt de vedtagne arbejder p§ bedst mulig made.

Gaihede kommer til at fungere som bindeleddet mellem ejendommens bestyrelse, beboe-
re og entreprengren, igennem hele processen.

Gaihedes arbejde kommer i hovedpunkter til at omfatte:

Planleegning og projektering.
Indhentning af tilbud.

Tilsyn og afholdelse af byggemgder.
Kontakt til dig som beboer.
Opfalgning pa arbejdets afslutning.

[ ] e @ L] L]

Selve udfgrelsen forestas af den entreprengr, der kommer med det mest fordelagtige
tilbud.

Gaihedes projekteringsarbejde forvenntes feerdiggjort med udgangen af april og selve ud-
skiftningen af vinduerne forventes p& nuvarende tidspunkt at ga i gang i juni mﬁned, og
vil vare ca. 12 uger, Arbejdet kraever adgang til din lejlighed.

Ovennzevnte tidsplan er forelgbig, idet der kan ske relativt store forskydninger i forbin-
delse med indhentning af tilbud og altanprojektet kan ogsd medvirke til en forsinkelse pd
vinduesprojektet.

Gaihede vil i god tid inden arbejdet gar i gang omdele en mere detaljeret orientering om
arbejdets udfgrelse, herunder nogle praktiske informationer 0g en tidsplan.

Vi har i Dskrivende stund endnu ikke modtaget en tilbagemelding fra Kebenhavns Kom-
mune pa, om hvorvidt de vil godkende opszetning af altaner eller ej, men vi forventer at
have svar inden generalforsamlingen d. 29. april 2014,

Med venlig hilsen

Bestyrelsen



