WANTZIN

Ar 2021, den 2. marts, kl. 18.30 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen Damsghu-
sene pa plaenen mellem blok B og C.

Formand Anders Lillesg bgd velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Nicholas Wantzin, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig ind-
varslet og at ingen havde indvendinger derimod.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen.

Dirigenten konstaterede, at ud af i alt 152 andele var der tilstraekkeligt till stede inkl. fuldmagter til at
veere beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning.

Beretningen var offentliggjort inden generalforsamlingen og blev ikke laest op. Beretningen er vedheeftet
naervaerende referat som bilag 1 og kunne konstateres godkendt.

3. Forelaeggelse af drsregnskab for 2020, forslag til vaerdianszettelse, eventuel revisionsbe-
retning samt godkendelse af drsregnskabet og vaerdianszettelsen. Bestyrelsen foreslar
uzendret andelskrone.

Arsrapport samt de centrale gkonomiske nggleoplysninger myv. var offentliggjort inden generalforsamlin-
gen og blev ikke naermere gennemgaet, jf. bilag 2 .

Dirigenten kunne konstatere, at arsrapporten, herunder uzendret andelskrone var noteret godkendt.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2021 til godkendelse og beslutning om
eventuel sendring af boligafgiften. Der var ikke forslag om andring af boligafgiften.

Drifts- og likviditetsbudgettet for 2021 var offentliggjort inden generalforsamlingen og blev ikke naermere
gennemgaet.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at drifts- og likviditetsbudgettet var noteret godkendt uden andring
i boligafgiften.

5. Forslag.

Der var intet til behandling under dette punkt.

6. Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar valgtes Thomas Rasmussen og Henriette Stuhr.

Som 1. suppleant for 1 ar valgtes Grethe Grauenhgj.
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WANTZIN

Bestyrelsen bestar herefter af:

Anders Lillesg (formand)
Thomas Rasmussen
Katrine Grabe

Mette Kuhre

Henriette Stuhr

7. Valg af administrator.

Som administrator genvalgtes Wantzin Ejendomsadvokater Advokatanpartsselskab.

Advokat Nicholas Wantzin takkede for valget.

8. Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes Kreston.

9. Eventuelt.

Der var intet til behandling under dette punkt.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haavet kl. 18.33.

Som dirigent:

Nicholas Wantzin

I bestyrelsen:

Anders Lillesg (formand) Katrine Grabe

Thomas Rasmussen Henriette Stuhr

Mette Kuhre

Penneo dokumentnogle: DWP5L-4X0CE-7CD70-QONFD-1X104-B7YN5



BILAG 1

Bestyrelsens beretning

Der eri arets Igb blevet afholdt 32 mgder og antallet af solgte lejligheder for aret 2020 var 25
stk.

Tagprojekt

Aret startede med nogle fa udbedringer efter tagrenoveringen.
Der blev udfgrt fuge reparationer pa facadestenene.

I november maned fik vi 1 ars gennemgang af taget og her blev rettet nogle enkelte ganske sma
fejl.

Umiddelbart er alt i orden og der er ingen problemer.

Brand i Cafeen

Lige efter nytar blev der sat ild til Cafeen, heldigvis bredte ilden sig ikke til foreningens gvrige
lokaler.

Det tog naesten 1 ar at fa sat lokalerne i stand og da Cafeen ikke gnskede at fortszette har
foreningen faet en ny lejer til lokalerne.

Lokalerne er opdateret med nye radiatorer og udsugningen er fjernet fra taget.

Varmecentraler

| 2020 har vi faet udskiftet varmevekslere i alle 3 varmecentraler og efterisoleret rgrene.

Reparationer af asfalt og stenbelaegning

Stenbelzaegningen ved cykel- og skraldeskur ud for nr. 26 er blevet omlagt.

Vi har via vores vej-entreprengr faet lagt/omlagt fortov og asfalteret ved 56, 30 og 28. Belaegning
og asfalt ved garage er fornyet. Derudover er alle stgrre skader pa asfalten udbedret.
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STORSKRALD

Desveaerre er det ikke alle som overholder reglerne omkring storskrald.

Foreningen er gentagne gange blevet kontaktet af renovationen som ikke har ville tsmme vores
storskrald da tingene ikke var i orden.

Det har betydet at foreningens varmemester har skulle sortere affaldet for at kunne bestille
tegmning igen.

Det er ikke i orden at man ikke kan overholde nogle ganske simple regler omkring storskrald

Storskrald er ikke en ydelse som er standard, hvis foreningens medlemmer ikke er i stand til at
overholde reglerne, kan foreningen blive ngdt til at fjerne denne mulighed for beboerne.

Det vil veere meget argerligt og noget bestyrelsen helst vil undga.

Alternativet er at man finder Igsninger hvor man evt. skal logge sig ind med personlig kode og med
videoovervagning saledes foreningen kan sende en regning for oprydning ved forkert anbringelse
af skrald. — det siger sig selv at dette ikke er en billig I@sning ej heller for dem som vil fa en regning
pa tilkaldelse af ekstra renovation og sortering.

Varmemester beretning

Det store Japanske kirsebaertrae mellem blok B og C matte desvaerre faeldes, vi har i stedet plantet
en kirsebzer busk, som kan blive ca. 4 meter hgj.

| slutningen af januar, fik vi smurt alle vinduer og altandgre. Dette er vigtigt i forhold til funktion og
holdbarhed.

| maj har varmemester Johnny Carlsen vasket og olieret alle 21 gadedgre.

Cykeloprydning i slutningen af maj, var igen en stor gevinst. Der var i alt 39 cykler og enkelte
barnevogne. Senere pa aret har jeg ogsa ryddet for cykler bag ved nr. 44 og vaskeriet, her var der i
alt 10 cykler.

Garage og storskrald er blevet renset godt ned og har faet 2 gange ny traebeskyttelse. Arbejdet
blev udfgrt af varmemester Johnny Carlsen.

varmemester Johnny Carlsen har istandsat/malet varmecentralen i 50 og gar videre med maling af
deninr. 36 ognr. 22.

Vi har her i efteraret faet plantet en del nye buske, som manglede pa grund af tgrken i 2018. |
2019 kunne vi ikke plante pa grund af stilladser. Vi har ogsa faet plantet haek ved nr. 28.

| Ipbet af 2020 har vi faet udskiftet 9 gulvaflgb i forbindelse med renovering af badevaerelser.
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BILAG 2
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ERHVERVSSTYRELSEN

I henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale
nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1 Saet kryds Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig
prisen vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien D E D

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan veelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) offentlig vurdering.

Kr. Gns. Kr. pr. m2
F2 Ejendommens vzerdi ved det anvendte vurderingsprincip | 204.850.000,00 | 20.353,00

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver | 38.801.571,00 | 3.855,00

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til imgdegdelse af vaerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift Gns. kr. pr. andels-m2 pr. ar
H1 | Boligafgift | 466,00

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at daekke foreningens falles udgifter. Tallet
beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gns. kr. pr. andels-m?2

Andelsvaerdi 15.008,00

Andelsveerdi pd balancedagen divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).

Gaeld + omsaetningsaktiver 3.037,00

Foreningens nettogezeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogeaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 18.045,00

Summen af K1 og K2. N&r en andelsboligforening har optaget et eller flere 18n er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske vaerdi bestar sdledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede gzeld.

Vedligeholdelse

Ja | Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering @ O
Her svares p& spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Frivaerdi %
Frivaerdi (gaeldsf_orpligtel_ser sammenholdt med ejendommens 8591
regnskabsmaessige veerdi) ’

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gzeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af
ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af
balancen.

Udskriv dokument Gem formular
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Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Nicholas Sigurd Lange Wantzin
Dirigent

Pa vegne af: Wantzin Ejendomsadvokater
Serienummer: PID:9208-2002-2-442080899746
IP: 87.49.XXX.XXX
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Nicholas Sigurd Lange Wantzin
Administrator

Pa vegne af: Wantzin Ejendomsadvokater
Serienummer: PID:9208-2002-2-442080899746
IP: 87.49.XXX.XXX

2021-03-10 12:41:35Z N (\_,M | D o

Thomas Oxholm Rasmussen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Damsghusene

Serienummer: PID:9208-2002-2-565589773340
IP: 77.241.XXX.XXX

2021-03-10 12:54:15Z NEM |D o

Henriette Stuhr

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Damsghusene

Serienummer: PID:9208-2002-2-082217191858
IP: 5.186.XXX.XXX

2021-03-10 18:52:39Z N EM | D o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Nicholas Sigurd Lange Wantzin
Referent

P4 vegne af: Wantzin Ejendomsadvokater
Serienummer: PID:9208-2002-2-442080899746
IP: 87.49.XXX.XXX

2021-03-10 12:41:35Z N EM | D o

Mette Desler Kuhre

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Damsghusene

Serienummer: PID:9208-2002-2-982955883812
IP: 5.186.XXX.XXX

2021-03-10 12:46:42Z NEM 1D 0

Anders Valentin Oxholm Lillesg
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: A/B Damsghusene

Serienummer: PID:9208-2002-2-380636716761
IP: 185.157 XXX.XXX

2021-03-10 13:29:00Z N EM | D 0

Katrine Grabe

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Damsghusene

Serienummer: PID:9208-2002-2-706348717239
IP: 62.7199.XXX.XXX

2021-03-14 14:21:03Z N EM |D o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
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 0WE4NZoMNzBjUjPScNnCYbydPclF7d99ncYGPEVO6cY=


 
DnKSeq4BkcLJu+WJsX3ZHGA+8pXrtpoDFZ0eFYN967bEjbZkXD5jn/3rh1w9ryx+CPahfgYn/KkY
KgblZ4toNFG2e9YfKeL8RXUT69LNtGesimTyUgedcSEQSy3HNWxEn0SJuxWmOIPwlkN6TiMJ68C2
qzwraMrWSD8tg0fy2yTsvPB1vGIF6GAjXAqP9PD+n7d9D4A0yYeMyPH4Gai3f/vCqZON+FZHRpU+
56vs6mMAJA9K0vZ4V/GzFpLSWH3U8bAwDLfb5ylWIg/mq5PTxdRf4oY/miTAXrFcN2W9xmzMSTqb
PcLMmvOvhG2NmdjbFLa57H0a6fc7pHDWXRCI3Q==

 
 
 =
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 0YiEkIhniV99Ncm/WyyEPk2rOwymxPcd0HtscxGsNp8=


 
0BmnJ1VGY4LDofLHdmBPqkz8NAPoIN2ZLPTnJMEjzgqY/kW+qLij9rvXXlaUQHMgQYF2q7ZICZc4
J/v+/cG9kng1bUzgJGFM2GMON4WkV5qtFGu/WfE+wwIG3PoM5y98AZml0E2IU2UZOtu4a2kIdKtp
X4vR0EGP2BAaYU0zXE7RbaTXCT8RZtdjE84AlhYttStYGLDtrJ/kS2ZBbG+TiqTQGuwGbxX1Y/M2
TbXhgzUHvBcg0sSYqmbrr9nWu22lFodQ524eEG/uBkj4zl2GXzFBjzWokWJOq87JWis+/n/3Bgp2
2jKuqZq2orqJoMDIkGKIHrX6hoskWd6E/f52aQ==

 
 
 =
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  signingRequestId ODQwMzU4OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRFdQNUwtNFgwQ0UtN0NENzAtUTBORkQtMVgxMDQtQjdZTjUiLCJkaWdlc3QiOiI5NjkzNzViY2MxNjQ4MjZlNGRmMzc5N2VkMGVkYTM3ZTY2OGEzZDZjNGFmZWVhYWVkNjg0NWY4OWYxOTA0ODdkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MUNHTlMtNjFMSkgtT1ZOQ0ctQTUxS1AtRURHMUstUzNaNDc=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xMCAxODo1MjoyNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 3xQltHPL/AAikQ2KmCz5dRJa/J5bUzw4D6pTnaXB5hY=


 
oQIj9fPassBFLmrBMOnAUwIAXzIqjTHlXbF8Z7gKU5Srbi+nXbm1gfqqfTVzAj53+loWat/1UiN3
zEoH9dbRNNkHL7uYHrO1nRym3nVwNUGJ1XQ7XFNu1hPU+PYoAZVQlOPKTHD0LkcLi885WsE8lJWc
KGSRMZhCSyvWTVEUhpt3H0RDtcjJGkBrd4Ga2AOIh6vPyr8fhent6FHfhrbAQul9jIC0vvvj5fSP
NkkpXFgpdU8DAdze9bp5xLK7xOE3HSDiJnAv0918vB6MZHdEKw8PM2vY5yeJJkCFe9C462nvYJeX
V74PnaUCLFj8FVKgA2L6xjjXwb9Lm416lWW4PA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvODcuMC40MjgwLjc3IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId ODQwMzU5Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiRFdQNUwtNFgwQ0UtN0NENzAtUTBORkQtMVgxMDQtQjdZTjUiLCJkaWdlc3QiOiI5NjkzNzViY2MxNjQ4MjZlNGRmMzc5N2VkMGVkYTM3ZTY2OGEzZDZjNGFmZWVhYWVkNjg0NWY4OWYxOTA0ODdkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WjBFT1AtQ1Q1RUMtR05QSUYtVDVYQVMtWVpMWEgtRDQ4U0U=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xNCAxNDoyMDozMCswMDAw
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